
VAN HARTEVELDSTRAAT 26
ROELOFARENDSVEEN

VRAAGPRIJS € 439.000 K.K.

Meer Advies:

Al uw woongemak, onder één dak!



RUIMTE!	

Dat is het eerste wat je opvalt bij binnenkomst in deze zeer ruime uitgebouwde tussenwoning. Niet alleen aan 
de achterzijde is de woning uitgebouwd, ook op de 2e verdieping is er een dakkapel geplaatst over nagenoeg de 
gehele breedte van de woning. Daarbij heeft de woning, anders dan de andere woningen van dit bouwjaar, een 
betonvloer op de begane grond inclusief isolatie en vloerverwarming. Zonder dan ook de rest van de tekst te 
hoeven lezen, zouden we je zeker adviseren om even te komen kijken als je op zoek bent naar een woning met 
ruimte en woongenot. 




De entree van de woning geeft je direct aan de linkerkant de meterkast en het toilet. Daarbij valt in de hal 
meteen het trappenhuis op. Deze is geheel voorzien van metselwerk en loopt van de begane grond in z’n geheel 
door naar de 2e verdieping. Beide verdiepingen zijn dan ook bereikbaar middels een goed beloopbare 
wenteltrap. Als je doorloopt de hal uit en de woonkamer in, zul je zien dat we niet overdrijven met het woord 
RUIMTE. Want dat heeft het. De achterzijde is meer dan 4 meter uitgebouwd over de gehele breedte van de 
woning. Naast dat dit enorm veel ruimte geeft, geeft het ook heel veel daglicht. De uitbouw is namelijk 
grotendeels van glas, waarbij de glazenpui geheel kunnen worden opengezet. Een deel van het dak bestaat ook 
uit glas, daardoor is er ook van bovenaf veel daglicht toetreding in deze ruimte. 




In de voorgevel van de woning ligt een erker. Ook deze verschaft de woning niet alleen meer ruimte maar ook 
meer licht. Bij de zithoek is een houtkachel met schouw gesitueerd, wat je met name in de komende koudere 
maanden absoluut gezelligheid en warmte kan geven. De keuken ligt hier super centraal in het midden van de 
woning en is uitgevoerd in rechte opstelling met een kookeiland voorzien van een eilandtafel. Het kookeiland is 
uitgevoerd met de nodige kastruimte, een inductie kookplaat en een RVS afzuigkap. Verder is de keuken 
uitgevoerd met een koel-/vriescombinatie, een vaatwasser en een combi oven-/magnetron. 




Waar je in deze ruimte je zithoek of eettafel ook neer zet, of het nu zomers of ’s winters is, je kunt uit iedere 
hoek van de kamer genieten van de tuin en het buitenleven, al dan niet met de deuren open. De achtertuin is 
namelijk, ondanks de uitbouw, ook nog prima van diepte en beschikt naast een fijn terras over voldoende groen 
en een stenen berging achterin de tuin. De poortdeur geeft je toegang tot het achterpad van waaruit je 
gemakkelijk de openbare weg op fietst. 




Verdieping: Vanaf de centrale overloop rechts ligt aan de voorzijde van de woning de geheel betegelde 
badkamer, welke is voorzien van wastafel in meubel, douchecabine en een ligbad met whirlpoolfunctie. 
Daarnaast ligt een royale slaapkamer, voorzien van zonwering. Aan de achterzijde liggen de overige 2 
slaapkamers, waarvan één ook zeer ruim. Alle kozijnen op de verdieping zijn van kunststof en grotendeels zijn 
ze voorzien van horren. 




Tweede verdieping: zoals bij de inleiding al vertelt, beschikt deze verdieping over een dakkapel welke over 
nagenoeg de gehele breedte van de woning is geplaatst. De voorzolder heeft ruimte voor de wasmachine, 
opstelling van de cv-combiketel en hier heb je ook het luik naar een zolderberging. Verder heeft deze etage de 
beschikking over een ruime 4e slaapkamer met aan de ene kant de dakkapel en aan de andere zijde een 
dakvenster. Extra bergruimte is beschikbaar achter de knieschotten. 




Kenmerken:

- Begane grondvloer is van beton en geïsoleerd (broodjesvloer). Daarnaast is het geheel voorzien van 
vloerverwarming (behoudens het toilet). 

- verdiepingsvloeren zijn van hout

- glaswol isolatie ligt tussen de verdiepingsvloeren

- dakisolatie aanwezig boven de dakkapel

- Agpo Zonneboiler niet meer bruikbaar

- grotendeels kunststof kozijnen, geheel isolerende beglazing. 



KENMERKEN
Overdracht

Vraagprijs € 439.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1968

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Spouwmuren

Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 171 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 123 m²

Inhoud 440 m³

Oppervlakte externe bergruimte 7,74 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school

 

Tuin

Type Achtertuin



KENMERKEN
Hoofdtuin Ja

Oriëntering Noord-oost

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Zuid-west

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Intergas

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2013

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Mogelijkheid voor open haard

Vloerverwarming

Heeft een rookkanaal Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft zonwering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond























PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



KADASTER



LOCATIE OP DE KAART



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting X

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuinhuis/buitenberging X

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast X

Zonnepanelen

 

Woning

Alarminstallatie

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie X

Screens X

Rolluiken/zonwering buiten X

Zonwering binnen

Vliegenhorren X

 

Raamdecoratie, te weten

Gordijnrails X

Gordijnen X

Rolgordijnen X

Vitrages X

Jaloezieën/lamellen X

 

Vloerdecoratie, te weten

Vloerbedekking/linoleum X

Parketvloer/laminaat X

 

Warmwatervoorziening / CV

CV met toebehoren X

Close-in boiler X

LIJST VAN ZAKEN



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Geiser

Thermostaat X

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

Airconditioning

Kokend waterkraan

 

Open haard, houtkachel

Kachels (houtkachel) X

 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

Keukenmeubel X

(Combi)magnetron X

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis X

Oven X

Vaatwasser X

Afzuigkap/schouw X

Koelkast/vrieskast X

Wasmachine X

Wasdroger X

 

Verlichting, te weten

Inbouwverlichting / dimmers X

Opbouwverlichting X

 

(Losse) kasten, legplanken, te weten

Losse kast(en) X

Boeken/legplanken

Werkbank in schuur/garage

Vast bureau

Spiegelwanden

 

Sanitaire voorzieningen

Badkameraccessoires

Wastafel(s) X

Toiletaccessoires

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

LIJST VAN ZAKEN



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Sauna

 

Telefoontoestel/-installatie

Telefoontoestellen X

Telefooninstallatie X

 

Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten

Radiatorafwerking

Voorzetramen

Isolatievoorzieningen

 

Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem

LIJST VAN ZAKEN































INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM CONTACT OP MET ONS KANTOOR

Noordeinde 33 | 2371 CM | Roelofarendsveen



 071-3319019 | makelaardij@meer-advies.nl | meer-advies.nl


